Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
ceeeessess. 20251,

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ARONA STROJNY spétka komandytowa
numer KRS 0001038700
Adres Adres siedziby: ul. Gen. Sikorskiego 1/1, 78-100 Kolobrzeg
Adres biura sprzedazy: ul. Artyleryjska 2/2, 78-100 Kolobrzeg
Numer NIP i REGON NIP: 6711847113 REGON: 389326415
Numer telefonu + 48 790-570-592
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@arona.pl
Adres strony internetowej www.nowewitkowice.pl
dewelopera




1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Artyleryjska 25, 78-100 Kotobrzeg
Data rozpoczgcia 15.03.2022 1.

Data wydania decyzji o 22.06.2023 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko spotce ARONA Strojny spotka komandytowa z siedzibg w Kotobrzegu nie prowadzono wczesniej,
prowadzono lub prowadzi si¢ ani nie prowadzi si¢ na dzien wydania prospektu informacyjnego postepowania egzekucyjnego na kwote
postepowania egzekucyjne na powyzej 100.000,00 zt, ani zadnego innego postepowania egzekucyjnego.

kwote powyzej 100 000 zt
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Ul. Witkowice, 78-100 Kotobrzeg, dziatka ewidencyjna 6/3, 6/4, 6/5, 6/11, 6/12, 7/3, 208/8, 208/10, 208/12,
ewidencyjnej i numer obrgbu 209/6 obregb 17

ewidencyjnego[4])

Numer ksiggi wieczystej KO1L/00012460/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak obcigzen

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja o



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn4

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci[5])

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowane sa obiekty uzytecznosci publicznej t.j. sklepy spozywcze i stacja
paliw. Dziatki sasiadujace bezposrednio z planowana inwestycja przeznaczone sa pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugi. W odlegtosci ok. 800 metrow od nieruchomosci zlokalizowany jest cmentarz

wplywajacych na warunki komunalny.
zycia[6])
Akty planowania przestrzennego Ogolny plan Gminy | Dla przedmiotowej dziatki numer 652 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
i inne akty prawne na terenie przestrzennego czg$ci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowaska” dla terenu
objetym przedsigwzigciem oznaczonego symbolem MW.U13 przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
deweloperskim lub zadaniem wielorodzinng i/lub teren zabudowy ustugowej, uchwata Nr VI/73/19 Rady Miasta
inwestycyjnym Miejscowy plan Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 roku, opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym
zagospodarowania Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 06 maja 2019 roku. Poz.2655, a takze z
przestrzennego innymi wymaganiami art.35 ust.1. ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku.- Prawo Budowlane
(Dz.U. 2 2020 roku, poz.1333, z pdzniejszymi zmianami.
o |Uchwata nr XXVIII/409/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 09 lutego 2017 r., ogloszonej
MleJ sc<.>wy“plan IDz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z dnia 03 marca 2017 r. pod poz. 975, jednakze Rada
rewitalizacji Miasta Kotobrzeg w ww. uchwale nie ustanowita na rzecz Gminy prawa pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.
Inne Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie MW.UI3 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub teren zabudowy
miejscowego planu terenu ushugowe;j

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i

e nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlane;j

minimalna e nie wigkszy niz 2,1 dla dziatki budowlanej
intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna Nie wigksza niz 18 metrow

wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z MPZP §10 pkt 3 p pkt a — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny wliczajac miejsca garazowe

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z MPZP §6 W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢: a) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
okreslonego w przepisach odrgbnych na obszarach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego— 4 Poz. 2655-
MW, MWMN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,- MN — jak dla terené6w przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,- MW,U, MW/U, MWMN,U, MN,U,
UMW, Usw, Ua,MW — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,- U,Uk,Uz,Usw,Uo, U,Uz,Uo,Usw, Uo; Uo,U,MN, U,Uo,Usw, Uo,Usw — jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,-
Uz — jak dla terendéw pod szpitale i domy opieki spotecznej,- US, ZP, ZU, ZD, Zn — jak
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; b) realizacj¢ szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej
w miejscach wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem §15 pkt 2 tiret drugie; 2)
zakazuje si¢ lokalizacji: a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem wiercenia i eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem, b) dziatalno$ci mogacej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkos$ci oddzialywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy gleb lub w znaczacy sposob wplynaé na jakos$¢ i zasob wod leczniczych i solanek,
c¢) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii; 3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem, ze
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone¢ przyrody; 4) czg$¢ obszarow objetych

niniejszym planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 "Dorzecze Parsety"



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn5
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PLH 320007, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazoéw i zakazdéw
zawartych w przepisach odrgbnych; 5) czgs¢ obszarow objetych niniejszym planem
znajduje si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”, w ktorym obowigzuja zasady ujete w formie
nakazow i1 zakazéw zawartych w przepisach odrgbnych. § 7. W zakresie zasad
ksztaltowania krajobrazu: 1) nakazuje si¢: a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, b) realizacj¢ szpalerow drzew
w miejscach wskazanych na rysunku planu; 2) zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji w
sposob mogacy spowodowaé naruszenie waloré6w krajobrazowych; 3) w granicy
obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrgbnych

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Zgodnie z zapisami MPZP z § 9

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrgbnych

Zgodnie z MPZP § 11. w zakresie sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy “B” i “C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie
nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych; 2) czes¢ obszaru planu znajduje
si¢ w obszarze Natura 2000 “Dorzecze Parsety” PLH320007, dla ktorego obowiazuja
zasady ochrony zgodne z przepisami odrgbnymi; 3) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ na
obszarze chronionego krajobrazu “Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowiagzuja
zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych, 4) obszar
objety planem znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego “Kotobrzeg” dla wod
leczniczych 1 obszaru gorniczego “Kotobrzeg II” dla wod leczniczych, w ktorych
obowigzuja zasady ujgte w formie nakazéw i1 zakazOw zawartych w przepisach
odrgbnych, 5) w granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktore stanowia: a) obszar migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym, b) obszar,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, c¢)
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach
odrgbnych oraz zgodnie z § 14 pkt 2; 6) w terenach elementarnych oznaczonych
symbolami KDL1 i KDL2 znajduje si¢ ustanowiona forma ochrony przyrody w postaci
pomnika przyrody stanowigcego trojrzedowa aleje 73 platanéw klonolistnych, dla
ktoérego obowiazuje zakaz jego niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania; 7) w
terenach elementarnych oznaczonych symbolami Uzl, Ul i U8 znajduja si¢ zrodta
solankowe i ujecia wod mineralnych, dla ktorych obowiazuje zagospodarowanie
teren6w zgodnie z przepisami odrgbnymi; 8) w pasie ochronnym od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV obowigzuje zagospodarowanie
terené6w elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i ustaleniami niniejszej uchwaty; 9) w granicach planu znajduja si¢
kompleksy wojskowe stanowigce tereny zamknigte oznaczone na rysunku symbolem
graficznym; 10) w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy walu obowiazuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z MPZP § 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDG, KDG/WS, KDZ, KDL, KDL/WS, KDD i KDW; 2) zakazuje si¢g:-
obstugi z drog oznaczonych symbolem KDG, za wyjatkiem utrzymania istniejacych
zjazdoéw, oraz za wyjatkiem przypadkoéw, kiedy nieruchomos$¢ sasiaduje wylacznie z
drogami oznaczonymi symbolem KDG,- w drogach publicznych lokalizowania nowych
nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi jezdni; 3) dopuszcza sig:
a) rozbudowe, przebudowe i remont istniejacych drég, Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego— 12 Poz. 2655 b) budowe, rozbudowe,
przebudowe i remont dréog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych
ma wszystkich terenach elementarnych, ¢) w terenach elementarnych drég i komunikacji
pieszej lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogami,




miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, rowow oraz urzadzen i obiektow zwigzanych
z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych takich jak: przepusty,
mosty, zgodnie z przepisami odrgbnymi, d) w terenach elementarnych lokalizowanie
drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 10,0 m
pasa drogowego w celu obstugi dziatek budowlanych.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z MPZP § 16.

1. Na obszarze objetym niniejszym planem przewiduje si¢ modernizacje, przebudowe,
rozbudowe i1 budowg systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do
zadan wilasnych gminy. 2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej. 3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odregbnych. 4. W zakresie
zaopatrzenia w wodg: 1) nakazuje si¢: a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu
grupowego z ujecia wody Bogucino-Roscigcino zlokalizowanego poza granica obszaru
objetego planem, b) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz DN 80,
zlokalizowanej w sasiedztwie istniejacych i projektowanych drog, z zastrzezeniem lit.
¢, ¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na
obszarze obje¢tym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej
$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, d) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i ciagéw pieszo-rowerowych; 2)
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drog
oraz komunikacji pieszej i ciagdw pieszo-rowerowych. 5. W zakresie odprowadzania
Sciekow sanitarnych i przemystowych: 1) nakazuje si¢: a) odprowadzenie $ciekow do
sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w sgsiedztwie istniejacych i projektowanych drog
do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Korzystnie w gminie Kotobrzeg poza
granicg obszaru objetego planem, b) budowe sieci kanalizacji:- grawitacyjnej o
srednicy kanatow $ciekowych nie mniejszej niz DN 200,- ci$nieniowej o srednicy
kanatow nie mniejszej niz DN 63; c) sieci kanalizacyjnej prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i ciagdow pieszo-
rowerowych; 2) dopuszcza si¢: a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami
rozgraniczajacymi drog oraz komunikacji pieszej i ciagdéw pieszo-rowerowych, b)
lokalizacje¢ przepompowni $ciekow na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. 6. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych: 1) nakazuje si¢: a) budowe sieci
kanalizacji deszczowej:- grawitacyjnej o $rednicy kanaléw nie mniejszej niz DN 300,-
cisnieniowej o $rednicy kanatow nie mniejszej niz DN 50, b) oczyszczanie wod
opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingdw, drog i zabudowy w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, c)
sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog; Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego— 13 Poz. 2655 2) dopuszcza si¢: a)
odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, b) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni, ¢) prowadzenie sieci kanalizacji
deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drog oraz komunikacji pieszej i ciagow
pieszo-rowerowych. 7. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 1) nakazuje si¢: a) zaopatrzenie
do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 63; b) sieci gazowe
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i
ciagdow pieszo-rowerowych; 2) dopuszcza si¢: a) stosowanie rozwigzan
bezprzewodowych do czasu objecia poszczegdlnych terendw elementarnych siecig
gazowa, b) prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog oraz
komunikacji pieszej i ciagéw pieszo-rowerowych. 8. W zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng: 1) nakazuje si¢: a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o
istniejace 1 projektowane stacje elektroenergetyczne oraz linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia, b) przebudowe istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na kablowe, c) realizacja sieci elektroenergetycznej jako
kablowa, d) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i ciagdéw pieszo-rowerowych; 2) dopuszcza
si¢: a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog
oraz komunikacji pieszej i ciagdw pieszo-rowerowych, b) lokalizowanie stacji
elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi, c¢) lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3; 3)
zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni. 9. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto: 1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto: z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy a) z istniejacej sieci miejskiej poprzez jej przebudowe i rozbudowe o
Srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacj¢ lokalnych i
indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen
zanieczyszczenia powietrza, wykorzystujacych paliwa niepowodujace
ponadnormatywnego b) sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i ciagéw pieszo-rowerowych; 2) dopuszcza
si¢: a) prowadzenie sieci cieptowniczych poza liniami rozgraniczajacymi drog oraz




komunikacji pieszej i ciagdw pieszo-rowerowych, b) lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kW, z zastrzezeniem pkt 3; 3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i
biogazowni. 10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: 1) nakazuje sie:
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego— 14 Poz. 2655 a)
przylaczenie projektowanej zabudowy do istniejacej i projektowane;j sieci, lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych, b) sieci kablowe prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami oraz komunikacji pieszej i ciagow
pieszo-rowerowych; 2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami
rozgraniczajacymi drog. 11. W zakresie gospodarki odpadami: 1) zakazuje si¢
sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow; 2)
nakazuje si¢: a) wywoz odpadoéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami, b) zbieranie
odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny, ¢) tymczasowe
sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow komunalnych, w
miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego, d) zbieranie odpadow
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania, w
szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej
nawierzchni. 12. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji,
remontu, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej i nie
ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym o
innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajacych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczna
terenow elementarnych zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim  lub  zadaniem

inwestycyjnym[8])

Przeznaczenie MW39 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
terenu
U24 — teren zabudowy ustugowej
KDD?25 — teren drog publicznych klasy dojazdowej
Maksymalna i | MW39 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — nie mniejszy niz
minimalna nie wigkszy niz 2,1
intensywnosc¢
zabudowy U24 — teren zabudowy ushugowej — nie mniejszy niz 0,1, nie wigkszy niz 3
KDD25 — nie dotyczy
Maksymalna MW39 — nie wigksza niz 18 metrow

wysoko$¢ zabudowy

U24 — nie wigksza niz 13 metrow

KDD25 — nie dotyczy

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

MW39 — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
U24 — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

KDD25 — teren drog publicznych klasy dojazdowej

Minimalna  liczba
miejsc do
parkowania

MW39 — 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny wliczajac miejsca garazowe
U24 — minimum | miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? zabudowy

KDD25 — teren drog publicznych klasy dojazdowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym[9]), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

e  Projekt budowy i przeniesienia bazy Komunikacji
Miejskiej sp. z 0.0. ( Dz.600, rozdz.60004)

. Budowa przedsigwzigcia ,, Komunalne Budownictwo
Mieszkaniowe — Osiedle Witkowice Kotobrzeg” wraz z
droga wewnetrzna

e Rozbudowa cmentarza miejskiego — budowa
kolumbariow

. Budowa parkingu Park & Ride przy ul. VI Dywizji
Piechoty - dokumentacja projektowa

e Budowa Przedszkola przy ul. Mazowieckiej w
Kotobrzegu - dokumentacja projektowa

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr pozwolenia na budowe¢ oraz nazwa organu — Decyzja nr 00025/2025, znak: B.6740.00608.2024 z dnia
15.01.2025r. wydane przez Staroste Kolobrzeskiego,

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia  budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Marzec 2025 — czerwiec 2026

Liczba budynkow

. Jeden budynek oznaczony lit. G (w ramach przedmiotowego
przedsigwzigcia deweloperskiego)

. 8 budynkow docelowych w ramach calej inwestycji, realizacja
nastapi etapowo ( docelowo 8 etapow oznaczonych od I-VIII).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Kazdy z etapéw stanowi¢ bedzie odrgbne przedsigwzigcie
deweloperskie.

e  Jako pierwszy realizowany bedzie etap I — budynek G wraz z
niezbgdnym zagospodarowaniem terenu . Rozmieszczenie
budynkow na nieruchomosci okresla zatacznik graficzny —
Plan Zagospodarowania Terenu.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

W ramach pierwszego etapu Inwestycji pod nazwa ,, Nowe
Witkowice” wybudowany zostanie budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazami w piwnicy i w parterze. Budynek
sze$ciokondygnacyjny ( 5 kondygnacji naziemnych i jedna
podziemna) , w ktorym usytuowanych bedzie m.in. 60 lokali
mieszkalnych, miejsca postojowe podziemne, komorki lokatorskie
oraz wozkownia. Budynek usytuowany bedzie na dzialce gruntu
652 o powierzchni 0,3497 ha, obrgb ewidencyjny 0017, gmina
Kotobrzeg, powiat kotobrzeski, wojewodztwo
Zachodniopomorskie.

Minimalny odstgp pomigdzy projektowanymi budynkami wynosi
12 metrow.

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona bedzie na podstawie pomiaru geodezyjnego
powykonawczego wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zroédet  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne — 100 %
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny[10])

Aktualnie  obowigzujacy poziom stawek wskazano w
rozporzadzeniu z 21 czerwca 2021 roku: 0,45 proc. od wplaty na
otwarty MRP.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

1. Rachunek powierniczy moze by¢ wykorzystany wytacznie do gromadzenia i przechowywania Srodkow
pienieznych powierzonych posiadaczowi rachunku (Deweloperowi) przez Nabywcow, w celu dokonania zaptaty
w miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, nabywanego przez
Nabywcow od Posiadacza rachunku (Dewelopera) na podstawie umow deweloperskich.

2. Po zawarciu umowy deweloperskiej Deweloper rachunku przekaze do BANKU w terminie 3 dni od daty
zawarcia umowy deweloperskiej: wypis aktu lub o$wiadczenie o zawarciu umowy deweloperskie;j.

3. BANK ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

4. Posiadacz rachunku (Deweloper) przypisze kazdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku, zwany dalej
,.Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy”.

5. Pierwsza wptata Nabywcy moze by¢ wniesiona na rachunek nie wczesniej, niz po uptywie 3 dni roboczych
od dnia dostarczenia przez Dewelopera do BANKU o$wiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej.
6.Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

7. Wplaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Strona Nabywajaca dokonuje po zawiadomieniu
przez Dewelopera o zakonczeniu poszczegdlnego etapu.

8.Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

9. Koszty zwiazane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi posiadacz rachunku (Deweloper).

10. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zapisami umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

11.Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych.

12. Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wpfat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski S.A.

nabywcy

T e 1. _Zakup dz_ia%ki, przeniesienie decyzji o pozwoleniu na firm¢ dewelopera, przygotowanie terenu pod
dewel ki lub dani inwestycje, plyta fundamentowa

SonERLERIELE e e 20% do31.12.2025

inwestycyjnego

2. Wykonanie stanu surowego otwartego do I pietra

10% do31.12.2025r.
3.  Wykonanie stanu surowego otwartego od III do V pietra

10% do31.12.2025r.
4. Scianki dziatowe do II wiacznie, okna do pierwszego pictra

10% 31.12.2025r

. Instalacje podtynkowe 80%, $cianki dziatlowe i okna komplet, pokrycie dachu
20% do31.12.2025r.
Instalacje podtynkowe 100% i tynki 100%
10%  do 31.12.2025r.
Instalacje podposadzkowe i posadzki (bez oktadzin), elewacja 50 %
10%  do 28.02.2026r.
. Elewacja komplet, pozostate roboty wykonczeniowe, sieci i przytacza, wykonanie

zagospodarowania terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
10% do 30.06.2026r.

@ SN W

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena ustalona w umowie deweloperskiej jest ceng stata i moze ulec zmianie jedynie w okreslonych przypadkach

—_

w przypadku zmiany majacych zastosowanie stawek podatku Vat

2. w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — cena ostatecznie zostanie
ustalona po wykonaniu pomiaru powykonawczego zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz
stanowi¢ bedzie iloczyn powykonawczej( rzeczywistej) powierzchni oraz ceny za 1 m? lokalu
mieszkalnego w wysokosci ustalonej w umowie i rozliczona zostanie w ostatniej ptatnosci przed
dokonaniem odbioru technicznego przedmiotu umowy przez Nabywce

3. zmiany standardu wykonczenia i wyposazenia lokalu mieszkalnego w stosunku do standardu

okreslonego w zataczniku do prospektu informacyjnego — wprowadzonych do uzgodnieniu przez

Strony w drodze odrgbnego porozumienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20

MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jesli umowa nie zawiera elementéw, o ktorym mowa w art. 35 powyzszej ustawy;

2) jesli informacje zawarte w powyzszej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 powyzszej ustawy;

3) jesli Sprzedajaca Spotka nie dorgezyta zgodnie z art. 21 i art. 22 powyzszej ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jesli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jesli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowg , nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Stron¢ Kupujaca praw wiasnosci lokalu mieszkalnego,
niniejszym aktem, w terminie okreslonym w §9 ust. 2 aktu

7) w przypadku gdy Strona Sprzedajaca nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 powyzszej ustawy;

8) w przypadku gdy Strona Sprzedajaca nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powyzszej ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Strone Sprzedajaca obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 powyzszej
umowy w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Stron¢ Kupujaca wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w §13 ust. 11 aktu;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w §13 ust. 15 aktu;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Strona Kupujaca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Strona Kupujaca wyznacza Stronie Sprzedajacej 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniona do odstapienia od tej umowy. Strona Kupujaca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 powyzszej ustawy.

objetych




W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Kupujaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powyzszej
ustawy.

W przypadku skorzystania przez Stron¢ Kupujaca z prawa odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Kupujacy nie poniosg zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od mowy. Jezeli nast¢puje to z winy
Sprzedajacej Spotki to Strona Kupujaca moze zada¢ zwrotu sumy dwukrotnie wyzszej niz kwota uiszczonego
zadatku.

Odstapienie przez Stron¢ Kupujaca od umowy deweloperskiej powoduje jednoczesne odstapienie od umowy
przedwstepnej objetej niniejszym aktem.

Oswiadczenie woli Strony Kupujacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na
wykre$lenie roszczenia o przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego i ztozone zostalo w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takich roszczen do
ksiegi wieczyste;j.

Odstapienie od umowy przez Zbywajaca Spolke;

1. Strona Sprzedajaca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej w przypadku
niespetnienia przez Stron¢ Kupujaca swiadczen pieni¢znych w terminach i wysokosciach okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Strone¢ Kupujaca swiadczen pienieznych jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Strona Sprzedajaca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy przedwstgpnej w przypadku
niestawienia si¢ Strony Kupujacej do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego objetych niniejszym aktem, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Stron¢ Sprzedajaca Strona Kupujaca zobowiagzuje si¢
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczyste] wpisanych roszczen o przeniesienie whasnosci lokalu
mieszkalnego.

3. Strony umowy o$wiadczaja, iz w przypadku nie zlozenia przez Strone Kupujaca zezwolenia na
wykreslenie z ksiggi wieczystej przystugujacych roszczen mimo  niespelnienia przez nig $wiadczen
pieni¢znych okreslonych w niniejszej umowie, Strona Sprzedajaca bgdzie uprawniona do zlozenia w imieniu
Strony Kupujacej takiej zgody i wykreslenia z dziatu IIT ksiggi wieczystej Kw. numer KO1L/00012460/4
wpisanych roszczen.

4. Strona Kupujaca o$wiadcza, iz w przypadku niespelnienia przez nig $wiadczen finansowych w zakreslonym
terminie i odstapieniu przez Stron¢ Sprzedajaca od niniejszych umow udziela Stronie Sprzedajacej
pelnomocnictwa do ztozenia o$wiadczenia zezwalajacego na wykreslenie wpisanych na jej rzecz roszczen o
wybudowanie budynku, a nastepnie do ustanowienia w budynku odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

INNE INFORMACJE

I. Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obciazenie hipoteczne nieruchomosci, na ktorych realizowane jest
przedsiewzigcie deweloperskie

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z: 1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera 3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4) sprawozdaniem
finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku, 5) projektem budowlanym;

III. Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona

obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i ...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z2021 r.
poz. 432,680,815 ...).




Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Strony ustalaja cene¢ brutto lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym —
komoérka lokatorska na kwote ...... 45 7k stownie: (.oeenennnnnaild zlote 45/100 groszy) zlotych.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowa powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego o numerze G503 zostala okre§lona na
45,91m? (czterdziesci pie¢ metrow, dziewiecédziesiat jeden centymetréw) metrow kwadratowych.

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Strony ustalaja cene brutto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego G503 na kwote
12.488,44 zt ( dwanascie tysiecy czterysta osiemdziesiat osiem zlotych 44/100 groszy) zlotych.

Strony ustalaja cene brutto za 1 m*> powierzchni uzytkowej pomieszczenia przynaleznego... na
kwote 3.722,08 zt ( trzy tysiace siedemset dwadzieScia dwa zlote 08/100 groszy) zlotych.

Strony ustalaja warto$¢ brutto miejsca postojowego do wylacznego korzystania o powierzchni
ok. 20 m? oznaczonego symbolem MP na KWotg .......cceuveurveunrinneennn

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Do 30 pazdziernika 2026r.

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowacé si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji VII( VI kondygnacji nadziemnych i I kondygnacja

podziemna)

Technologie budowy szczegotowo opisuje zatacznik do

Technologia wykonania umowy — standard wykonczenia budynku i lokalu

Standard prac wykonczeniowych w czg$ciach wspolnych
budynku i terenu szczegotowo opisuje zatacznik do umowy —
standard wykonczenia budynku i lokalu oraz Plan
Zagospodarowania Terenu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§é
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 60 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i . 44 miejsca postojowych na kondygnacji -110
postojowych i innych e 34 miejsca postojowe na gruncie zlokalizowane w
sasiedztwie budynku G
. 19 komorek lokatorskich

Dostgpne media w budynku Internet, TV

Dostep do drogi publiczne;j Nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej poprzez

ustanowione stuzebnosci przechodu i przejazdu

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

W powyzszym budynku, lokal mieszkalny o projektowym numerze G503 usytuowany bedzie na
VI kondygnacji nadziemne;j ( piate pi¢tro) .




Okreslenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

W sklad lokalu mieszkalnego numer G503 wchodza: pokéj z aneksem kuchennym o
powierzchni projektowej 20,33 m?, pokoj o powierzchni projektowej 12,52 m?, lazienka o
powierzchni projektowej 4,39 m?, garderoba o powierzchni projektowej 4,43 m?, przedpokdj
4,24 m>.

STANDARDU WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO opisuje zatacznik do umowy —
Standard wykonczenia budynku i lokalu

Do 30.10.2026 1.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.10.2026 1.

Data ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Miejsce postojowe o projektowanym numerze MP .... przeznaczone do wylacznego korzystania na
rzecz poszczegolnych Nabywcow lokali, na podstawie umow o podziat nieruchomosci wspdlnej do
wylacznego korzystania ( Quoad usum) usytuowane .........

Pomieszczenie przynalezne — komorka o projektowanym numerze K....o powierzchni 2,25 m?

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkecji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




